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SLANGERUP KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 57
For et boligomrade, Jerlunde gst

Redegorelse

Lokalplanens baggrund

Andelsboligforeningen Rappendam Have har ansegt kommunen om tilladelse til at opfere en
boligbebyggelse pa de arealer, hvor der tidligere har ligget et frysehus. Boligbebyggelsen skal
bestd af 13 boliger samt et feelleshus.

Udover andelsboligbebyggelsen omfatter lokalplanen to andre arealer. Det drejer sig om bo-
ligomradet ved Bygaden-Rappendamsvej, hvor der yderligere kan opferes 2-3 boliger, samt et
offentligt areal, der ligger ud til Bygaden.

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 35, der blev vedtaget af Slangerup Byrdd i januar 1989.
Andelsboligerne enskes imidlertid opfert med en anden placering af bygninger og af intern
boligvej end vist i lokalplan nr. 35, hvorfor det er blevet besluttet at udarbejde en ny lokalplan
for omradet.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter ca. 1,9 ha og er beliggende i den gstlige del af Jorlunde by, hvor
det mod est og syd graenser op til det dbne land. Omradet omfatter i alt 4 ejendomme og et
offentligt omrade. Det offentlige omrade udger ca. 2.300 m>2.

Pa den vestlige del af arealet har der tidligere ligget et frysehus. Huset er nu nedrevet og har
abnet mulighed for opferelsen af andelsboligerne.

Mod nord ligger tre &ldre ejendomme, der anvendes til boligformél. De tre boligejendomme
vejbetjenes fra Bygaden.

Den nuvarende bebyggelse har overvejende hgje tage med taghaldning omkring 40°-45°.

Arealet hvor den nye bolighebyggelse skal placeres. Billedet er set fra syd mod ost. Terrcenet falder jeevnt. Tree-
erne midt i billedet afgreenser lokalplanomrddet pi overgangen mod de fredede landskaber ost for omrddet.
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Det eksisterende boligomréade er praget af frodig bevoksning og levende hegn, dog med plan-
keverk mod en del af det grenne omréde ved Bygaden.

Ved det gronne omrade findes enkelte markante traer.

Den resterende store sydvestlige del af omrédet er omgivet af varierende randbevoksning,
men henligger i evrigt som ubevokset rydningstomt efter nedbrydning af frysehuset.

Bortset fra sporene efter det fjernede frysehus, viser storstedelen af omradet kun beskedne
terrenbeveagelser, men i den ostlige del falder terrenet jeevnt til markant mod toppen af en
skreent, der afgreenser lokalplanomradet mod de abne delvist fredede landskaber mod ost og
syd.

Terreenbeveegelserne er iseer markante i lokalplanomradets nordestligste del.

.

Det offentlige friareal ved Bygaden, med de eksisterende boliger i baggrunden og adgangsvejen til den nye bo-
lighebyggelse til hojre i billedet.

Lokalplanens ostlige afgreensning, samt en del af de fredede landskaber set fra ost fra Rappendamsvej.
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Lokalplanens indhold
Lokalplanen opdeler omradet i tre delomrader.

Delomrade I, der omfatter det eksisterende boligomrade ud mod Bygaden og Rappendamsvej,
kan fortsat anvendes til boligforméal med fritliggende parcelhuse, og dobbelthuse i op til en
etage med udnyttet tagetage. Pa den ostligste ejendom kan der efter udstykning opferes 2-3
nye boliger.

Dette omrade far vejadgang fra Bygaden via Rappendamsvej, der genabnes som vej pa strak-
ningen ud for lokalplanomradet. Der udlaegges areal til en kort adgangsvej fra Rappendamsve;j
langs omradets gstgranse.

Delomrade II udger den sydlige del af lokalplanomradet. Omradet skal anvendes til dben-lav
bebyggelse, f.eks. en andelsboligbebyggelse. Bebyggelsen skal her besta af fritliggende en-
kelthuse i en etage, placeret omkring en intern adgangsvej med tilslutning til Bygaden. Antal-
let af boliger ma ikke overstige 13. I omradets vestlige del ved Bygaden kan der opfores et
felleshus.

Delomrade III, der udger det offentlige omrédde ud mod Bygaden, skal fortsat vare et offent-
ligt tilgeengeligt friareal. Arealet udger godt 10% af lokalplanomréadet.

De nye bebyggelser skal holdes i en afstand pa mindst 10 m fra omradets grense mod det
abne land ost og syd for lokalplanomradet. Bebyggelsen skal opferes med rede tegltage og i
delomréde II skal husene vare hvide, lysegra eller lysegule. De lysegra og lysegule nuancer
skal vaere dannet ud fra jordfarveskalaen.

Lokalplanens forhold til Kommuneplanens rammebestemmelser
I den gaeldende kommuneplan 1997-2008 er lokalplanomradet omfattet af bestemmelsen for
omrade J.B.5, hvor der gaelder folgende rammer for lokalplanlagningen:

ANVENDELSE:
Boligformél

BEBYGGELSESTATHED:
Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke overstige 25

BEBYGGELSESH@IDE:
Hojst 1 etage med udnyttet tagetage og hejst 8,5 meter bygningshejde

FRIAREALER
Mindst 10% af omradet

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse bestemmelser.



Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Museumsloven

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses og iht. Museumslo-
ven skal fundet meddeles til det lokale arkaologiske museum. (Egnsmuseet Faergegarden,
Feergelundsvej 1, 3630 Jegerspris, tIf. 47 31 25 11). Museet beslutter, hvornar arbejdet kan
genoptages.

Regionplanen

I Regionplan 2001 er den sydestlige del af lokalplanomrédet udpeget som byomrade med
landskabelige beskyttelsesinteresser, hvor der i videst muligt omfang skal tages hensyn til
karakteristiske landskabstrak.

Det udpegede beskyttelsesomréde er beliggende pa den overste afrundede del af en skreent,
der afgraenser et lavbundsomréde, der findes sydest for lokalplanomradet.

I dag fremtraeder arealerne som rydningstomt efter nedbrydning af frysehuset.

I lokalplanen er bebyggelsen trukket lidt tilbage fra skrenten, og udformet med ensartede
tegltage, sd bebyggelsen fér en rolig harmonisk fremtraden, der ikke virker visuelt forstyrren-
de pa de store landskabelige traek.

Andre lokalplaner
For omradet gelder i dag lokalplan nr. 35, der ophaves ved den endelige vedtagelse af nar-
vaerende lokalplan.

Varmeplanlaegning
Ny bebyggelse skal tilsluttes naturgasnettet, eller der skal etableres anlaeg til forsyning med
vedvarende energi (f.eks. solenergi).

Vand- og elforsyningen
Omrédet ligger i Jorlunde Vandverks forsyningsomrade. Elforsyningen varetages af NESA.

Spildevandsplanlaegningen
Omrédet er omfattet af spildevandsopland 30B. Husspildevand skal afledes til kloak. Tag- og
vejvand til faskine.

Servitutter
Pr. 12.11.2001 er folgende servitutter tinglyst p4 ejendommene indenfor lokalplanens omréade:

Tinglyst 27.12.1954 Dokument om forsynings-/aflebsledninger m.v. vedrerer en rorledning,
som ikke er beliggende indenfor omradet.

Tinglyst 01.06.1972 Dokument om forsynings-/aflebsledninnger vedrerer kloakledninger
over matr. nr. 5u (langs nordskellet), 55 og 58 (langs vestskellet). Pata-
leretten tilkommer Slangerup Kommune.

Tinglyst 03.12.1979 Dokument om faerdselsret vedrerer ferdselsret for matr. nr. 58 over
matr. nr. 55. Pataleretten tilkommer ejer af matr. nr. 58.
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Tinglyst 07.03.1980 Dokument om brugsret, tinglyst pa matr. nr. 58, er udlebet den
1.2.1990.

Tinglyst 10.12.1981 Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v. vedrerer draenledning
over matr. nr. Su og 58 langs skellet mellem disse ejendomme. Patale-
retten tilkommer landvasensnavnet.

Tinglyst 12.05.1989 Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v. samt pligt til nedrivning, lyst
pa matr. nr. Su, vedrerer de nu nedrevne frysehuse. Pataleretten til-
kommer Slangerup Kommune, som kan aflyse dokumentet.

Tinglyst 07.07.1989 Lokalplan nr. 35 vedrerer matr. nr. 4d, 5u, 55 og 58.

Andre ledningsanlseg
Slangerup Kommune har ikke registreret andre ledningsanleeg.

Miljeforhold

Vedrerende jordforurening:

Der er pr. 14.11.2001 folgende bindinger som felge af konstateret forurening.

Bindingerne vedrerer matr. nr. Su; Jerlunde by, Jerlunde. Matriklen er kortlagt som forurenet
jf. Lov om forurenet jord.

Kortlegningen medforer folgende begraensninger:

- Byggeri og gravearbejde kraver tilladelse fra amtet,

- Flytning af jord fra ejendommen skal anmeldes til kommunen fire uger inden flytningen,
- Ved salg af ejendommen skal keber oplyses om at ejendommen er kortlagt,

- Ejendommens anvendelse kan kun @&ndres efter forudgéende tilladelse fra amtet,

- Lejere og ejere f.eks. i form af andelshavere skal oplyses om disse bindinger.

Vedrerende stejbelastning af boligomradet:

Landbrugsejendommen beliggende pa naboejendommen matr.nr. Sa Jerlunde by, Jerlunde,
umiddelbart vest for lokalplanomradet, er at betragte som en erhvervsvirksomhed. Lokalpla-
nen skal sikre at greensevardierne i vejledningen fra Miljestyrelsen, Vejledning nr. 5/ 1984
om ekstern stgj fra virksomheder kan overholdes. Dvs. at inden boligbebyggelsen i delomrade
IT kan tages 1 brug skal der vare skabt sikkerhed for at de fastsatte greenseverdier for stej fra
landbrugsejendommen kan overholdes.

Trafikstaoj

En trafiktaelling pd Bygaden i efteraret 2001 viser en arsdegnstrafik pa 850 keretojer, heraf ca.
25% tunge koretajer, med en gennemsnitshastighed pa ca. 40 km/t.

P4 dette grundlag kan stejbelastningen beregnes til 55 dB(A) i en afstand pa 10 m fra vejmid-
ten.

De planlagte nye boliger forventes derfor ikke at blive belastet af trafikstoj fra Bygaden, der
overstiger Miljostyrelsens vejledende regler pa 55 dB(A).

Jordbundsforhold
Slangerup Kommune er ikke bekendt med dérlige jordbundsforhold i omradet.






Slangerup Kommune

LOKALPLAN NR. 57
For et boligomrade, Jorlunde gst

I henhold til Planloven (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsettes herved folgen-
de bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade. Til lokalplanens bestemmelser er knyttet bila-
gene 1 og 2 (bag i haftet).

§1

§2

2.1

2.2

23

§3

3.1

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at der pa den sydlige del af omradet kan opferes en boligbebyggelse med fritliggende
huse samt faelleshus,

at der 1 den nordestlige del af omradet kan opferes fritliggende parcelhuse samt dob-
belthuse,

at den nordvestlige del af omradet udlaegges som offentligt friareal,

at bebyggelsen holdes i en afstand af 10 m fra omradets graense mod det dbne land
mod est og syd,

at bebyggelsen opferes med ensartede tagmaterialer, sé der skabes en harmonisk af-
grensning af bebyggelsen mod det dbne land.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 4d, 5Su, 55, 58 og
del af gadeareal matr.nr. 61a alle af Jorlunde by, Jerlunde, samt alle de parceller der
efter den 1. november 2001 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Omrédet opdeles som vist pa kortbilag 1 i delomrdaderne I og II til boligformal og
delomrade III til offentligt friareal.

Omradet er beliggende i byzone.

Omradets anvendelse’

Delomraderne I og II ma kun anvendes til helarsbeboelse samt sddanne fzellesanlaeg,
som for eksempel faelleshus, der normalt kan placeres i et boligomrade.

' Selv om anvendelsen fastlegges til helarsbeboelse, kan der drives visse former for erhverv i boligerne (fx lee-
gepraksis, friservirksomhed, dagpleje), nar erhvervet udgves af beboerne uden fremmed medhjelp, og ejen-
dommens og kvarterets preeg af boligomrade i evrigt fastholdes. Den type erhvervsvirksomhed kraever ikke tilla-

delse.
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§4

4.1

4.2

§5

5.1

5.2

3.3

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Bebyggelsen mé kun besté af fritliggende aben-lav bebyggelse. Indenfor delomréde I
kan der dog tillige opfoeres eller indrettes dobbelthuse, det vil sige to sammenbygge-
de boliger med lodret ejendomsskel.

Indenfor delomrade II mé antallet af boliger ikke overstige 13.

Delomréade III ma kun anvendes som offentligt tilgeengeligt friareal, samt til enkelte
for bebyggelsen nadvendige tekniske anlaeg som fallesantenne, transformere og lig-

nende.

Udstykning

Indenfor delomrade I mé grunde til fritliggende parcelhuse ikke udstykkes med min-
dre sterrelse end 700 m? og grunde til dobbelthuse ma ikke udstykkes mindre end
500 m? pr. bolig.

Delomrade IIT mé ikke udstykkes til bebyggelse.

Vej- og parkeringsforhoid

Der udleegges arealer til folgende nye veje, med en omtrentlig beliggenhed som vist
pa kortbilag 2:

den med A markede boligvej 1 delomrade I, i en bredde af mindst 10 meter, afsluttet
med vendeplads som vist,

den med B markede boligvej i delomrade II, i en bredde af mindst 8 meter, afsluttet
med vendeplads som vist.

Vejene skal anleegges med en kerebanebredde pa mindst 4 meter.

Der skal udlaegges areal til parkering svarende til mindst 2 bilpladser pr. bolig.
Parkeringsarealerne kan helt eller delvist anlaegges som falles parkeringspladser.

Tekniske anleeg

Elledninger, ma kun udferes som jordkabler.
Der skal etableres tilslutning til hybridnet eller anden form for fellesantenne-anlaeg.
Bortset fra eventuelle fellesantenner indenfor delomrade III ma antenner inklusiv pa-

rabolantenner ikke opsettes.

Bebyggelsen skal tilsluttes naturgas med individuel forsyning, eller der skal etableres
anleg til forsyning med vedvarende energi (f.eks. solenergi).

Husspildevand skal afledes til offentligt kloakanlag.
Tag- og vejvand skal afledes til faskine.
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6.6

§7
7.1

12

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

§8

8.1

8.2

8.3

§9

9.1

Eksisterende tinglyste ledningsanlaeg skal respekteres eller omlegges efter ledning-
sejerens anvisninger.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte ejendom.

Inden for delomrdde I ma bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage, og bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m.

Inden for delomrade II ma bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 etage, og byg-
ningshegjden mé ikke overstige 7,5 m.

Tage skal vaere symmetriske saddeltage, og tagenes vinkel med det vandrette plan
skal vaere mellem 30° og 45°.

Som vist med “byggelinie” pa kortbilag 2, skal bebyggelsen holdes i en afstand pa
mindst 10 m fra omradets greense mod ost og syd.

Inden for delomréde II ma bebyggelsen kun opferes med en omtrentlig placering
som vist pa kortbilag 2. Placeringen af bygninger og vej er sdledes vejledende.

Falleshus ma kun opferes med en omtrentlig placering som den pa kortbilag 2 med F

markede bygning.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Tage skal dekkes af rade uglaserede vingetegl.

I delomréde II skal udvendige bygningssider fremsté hvide, lysegrd eller lysegule.
Lysegr eller lysegule nuancer skal vere dannet ud fra jordfarveskalaen. Mindre
bygningsdele som dere og vinduer kan dog gives andre farver.

Bortset fra almindelig nr.- og navneskiltning mé ingen form skiltning og reklamering

finde sted.

Ubebyggede arealer og hegning >

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse el. lign. gives et ordentligt ud-
seende. Henstilling af campingvogne, lystbade, teltvogne og lignende, samt parke-
ring af keretgjer over 3.500 kg totalvagt ma ikke finde sted.

? Der gores opmerksom pé, at kommunens miljepolitik fordrer mere omtanke vedrerende miljebelastende for-
hold, og der opfordres i den forbindelse til, at vedligeholdelsen af grenne arealer, herunder private haver, samt
befaestede arealer sker uden anvendelse af pesticider.
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9.3

94
9.5

9.6

9.7

9.8

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Belysning af veje og andre ferdselsarealer ma kun udferes som parkbelysning med
lyspunkthejde pa hejst 4,0 m eller vaegarmaturer.

Langs lokalplanomradets greense mod vest, i en udstrakning som vist pa kortbilag 2,

skal der etableres en afskeermende hegning, der skal udferes saledes:

- ceksisterende beplantning beskzres i skel,

- 1skel rejses et nyt tradhegn til 180 cm over terran,

- der nyplantes langs hegnet, saledes at den eksisterende og den nye beplantning
langs skellet fremstar som et samlet plantebelte.

Hvis der etableres stojdempende afskermning jvf. § 10.5, kan stgjskarmen helt eller
delvist erstatte det navnte tradhegn.

Hegning ma i evrigt kun ske med levende hegn.
Levende hegn mod vej og sti skal placeres mindst 40 ¢cm bag skel.

Levende hegn kan suppleres med tradhegn, hvis dette forventes dekket af det leven-
de hegn.

Stensetninger, stottemure og lignende ma ikke anvendes mod vej, sti eller friarealer,
idet hegn skal plantes i samme niveau som veje og stier og terrenniveauet pa friarea-
ler.

Oplagring udenfor bygninger eller udenfor dertil indrettede, teet hegnede girdarealer
ma ikke finde sted.

Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for de udlagte parkeringspladser er anlagt i et
omfang som kraevet ved byggetilladelsens udstedelse.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer tilslutning til naturgasnettet har fundet sted,
eller anlaeg til alternativ energi er taget i drift.

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug fer tilslutning til hybridnet eller anden form for
feellesantenne har fundet sted.

I delomrédde II ma ny bebyggelse ikke tages i brug, for det i § 9.3 naevnte afskaerm-
ningshegn er etableret.

I delomrade II ma ny bebyggelse ikke tages i brug, for der er skabt sikkerhed for, at
udenders opholdsarealer ikke belastes af stgj fra den tilgreensende landbrugsejendom,
matr.nr. 5a Jerlunde by, Jorlunde, der overstiger Miljostyrelsens vejledende regler
for ekstern stgj fra virksomheder.

Vejledning nr. 5/1984 fastsetter folgende graenseveardier for boligomrader med &ben
og lav bebyggelse:
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§ 11

11.2

11.3

§12

12.1

§13

Mandag- fredag kl. 07.00-18.00 45 dB(A)

Lgrdag k1. 07.00-14.00 45 dB(A)
Lgrdag kl. 14.00-18.00 40 dB(A)
Sgndag kl. 07.00-18.00 40 dB(A)
Alle dage k1. 18.00-22.00 40 dB(A)
Alle dage kl. 22.00-07.00 35 dB(A)
Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for delomrade I med medlemspligt for samt-
lige grundejere inden for delomradet.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af fallesarealer og feelles-
anleeg, der er beliggende inden for delomradet, herunder veje, stier, parkeringsplad-
ser, feelleshus, den i § 9.3 navnte hegning, belysning af ferdselsarealer og andre led-
ningsanleg der ikke ejes eller overtages af forsyningsselskaber eller af kommunen.

Grundejerforeningen skal oprettes nar Byradet forlanger det. Grundej erforeningens
vedtagter og endringer heri skal godkendes af Byradet.

Ophaevelse af lokalplan

Lokalplan nr. 35, tinglyst den 07.07.1989 ophaeves og begares aflyst af tingbogen 1
forbindelse med tinglysning af nervarende lokalplan nr. 57.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfat-
tet af planen, ifolge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes
1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medforer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byréadet kan meddele dispensation til mindre veasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med planens hovedprincipper. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokal-

planen, fortreenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vaere af vasentlig betydning for virkeliggarelsen af planen.
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Vedtagelsespategning
Saledes vedtaget af Slangerup Byrad til offentlig fremleggelse.

Slangerup Byrad, den 27. februar 2002.

Bent Lund
borgmester

Kortbilag:
Kortbilag 1 — Afgrensning, delomrader og matrikler
Kortbilag 2 — Illustrationsplan
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