J.nr. 8.011
VEDTAGTER

for
A/B Rappendam Have

Navn, hjemsted og formal:

§ 1.

Foreningens navn er: A/B Rappendam Have
Foreningens hjemsted er Frederikssund Kommune.

§2.

Foreningens formal er at eje og drive bebyggelsen med 13 andelsholiger og 1 felleshus opfart
pa ejendommen matr. nr. 5 U Jarlunde by, Jerlunde, beliggende Rappendam Have 1-16, 3550
Slangerup udelukkende for seniorer.

Medlemmer:
8 3.

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver person der er fyldt 50 ar, der
samtidig med medlemskabet overtager brugsretten til og flytter ind i en andelsbolig i
foreningens bebyggelse. Et medlem ma ikke ved indflytning eller senere have
husstandsmedlemmer under 50 ar. Generalforsamlingen kan give dispensation for denne
bestemmelse.

Stk. 2. Et nyt medlem skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 3. Hvert medlem ma kun have brugsret til én andelsbolig og er forpligtet til at benytte
denne, jfr. dog § 12.

Indskud, haeftelse og andel:

§ 4.
Andelsindskuddet er ved foreningens kgb af ejendommen fastsat til:
Andelsbolig pa 90 m2: kr. 380.080,70 incl. indskud faelleshus

Andelsbolig pd 110 m2: kr. 446.765,40 incl. Aindskud felleshus
Stk.2. Ved en senere overdragelse kan der ud over indskuddet forlanges betaling for tillaeg,
dog saledes at indskud og tilleegsbelgb tilsammen svarer til den pris, der lovligt kan
godkendes, jfr. § 20.

§5.

Et medlem hafter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jfr. dog
stk.2.

Stk. 2. Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optages
realkreditlan eller 1an i pengeinstitut, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et
ejerpantebrev, heafter foreningens medlemmer kun personligt og solidarisk for denne
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pantegeld, safremt pantekreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3. Et medlem eller dettes bo hafter efter stk. 1 og 2, indtil en ny andelshaver har
overtaget boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

§7.

Andelene i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden made overferes til andre i
overensstemmelse med reglerne i 8 14 m.fl. eller ved tvangssalg i overensstemmelse med
andelsboliglovens til enhver tid geldende regler, p.t. lovens 8§ 6 b.

Stk. 2. Bestyrelsen kan i samrad med administrator notere transport fra en andelshavers
pengeinstitut i forbindelse med andelshaverens lan til andelsindskud.

Stk. 3. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven pa
fglgende betingelser:

a) Langiver skal underrette foreningen, safremt andelshaveren i vaesentlig grad
misligholder lanets vilkar.

b) Andelshavere, der gnsker at belane deres andelsboliger skal betale gebyrer og andre
foreningsomkostninger, som er forbundet med pantsatningen, f.eks. forespgrgsler fra
lagivere, fremsendelse af foreningsoplysninger og foreningsdokumenter, forespgrgsler
til Andelsbogen, afregning af andelsindskuddet ved fraflytning samt ekstraordinare
veerdiansettelser af andelens (pantets) veerdi og lignende udgifter, som foreningen
og/eller administrator pafares.

Boligaftale og boligafqift:

§8.
Foreningen kan med hvert enkelt medlem oprette en boligaftale om andelsboligens brug m.v.
Safremt der ikke oprettes boligaftale, henvises til lejelovens almindelige regler for lejere,
safremt neerveaerende vedtaegter ikke foreskriver andet.

§9.

Boligafgiftens starrelse fastsattes af generalforsamlingen.

Vedligeholdelse m.v.:

§ 10.

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse og
udskiftning af feelles forsyningsledninger, isolering pa loft, centralvarmeanlaeg og udskiftning
af udvendige dere og vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter tillige evt.
ngdvendige udskiftninger af bygningsdele, som f. eks. udskiftning af kekkenborde og gulve.
Endelig omfatter andelshaverens vedligeholdelsespligt sedvanlige forringelser, som skyldes
slid og elde.
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Stk. 2. Generalforsamlingen fastsatter nsermere regler om udferelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder parkeringsarealet.

Stk. 3. Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve
ngdvendig vedligeholdelse foranlediget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret
til at fa adgang til andelsholigen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne rent faktisk er
foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den af bestyrelsen fastsatte frist, kan
foreningen foranledige vedligeholdelsesarbejderne udfert for andelshaverens regning, eller
andelshaveren kan ekskluderes fra foreningen efter reglerne i § 23. 1 tilfeelde af eksklusion kan
brugsretten fgrst bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

Forandringer:

§ 11.

Andelshaveren er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jfr. dog neden for.

Stk.2. Ivaerksettelse af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen

Stk.3. Inden forandringen udfgres skal den anmeldes til bestyrelsen. Forandringer, der kraever
byggetilladelse, kan ikke ivaerkseettes, farend byggetilladelsen har veeret forevist bestyrelsen.
Stk.4. Forandringer skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Fremleje:
§12.

En andelshaver kan kun med bestyrelsens tilladelse fremleje andelsboligen helt eller delvist i
max 2 ar.

Bestyrelsen skal godkende fremlejeren og betingelserne for lejemalet.

Bestyrelsen eller administrator udarbejder fremlejeaftalen. Omkostningerne hertil deles
mellem andelshaveren og fremlejetageren.

Husorden:
§13.

Generalforsamlingen kan til enhver tid og bindende for alle medlemmer fastsatte regler om
husorden, husdyrhold m.v.
Stk.2. Et medlem har dog altid ret til at holde fererhund, selv om gvrige medlemmer er
afskaret fra husdyrhold.
Der er vedtaget husorden for:
e Husfarver (bilag 1)
Beplantning (bilag 2)
Feelleshus (bilag 3)
Vedligehold (bilag 4)
Husdyrhold (bilag 5)

Overdragelse af andelen:

§ 14.
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Anmodning om udtraeden af foreningen skal ske med 3 maneders varsel til den 1. i en maned.
Evt. indstilling af kaber jf. d. er bindende og kan ikke &ndres.

Fortrinsret til at overtage andel skal gives i falgende rekkefalge:

a. Til agtefelle eller samlever, der i mindst 2 ar har haft felles husstand med
andelshaveren.

b. Til andelshavere, som er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen.

c. Til personer, der er indtegnet pa en ekstern venteliste hos bestyrelsen.

d.  Til en person, der indstilles af andelshaveren.

Stk.2. Generalforsamlingen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal
skriftlig begrundelse gives senest 4 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om,
hvem der indstilles.

Stk.3. Er der oprettet en venteliste, har generalforsamlingen pa begeering af den fraflyttede
andelshaver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 4 uger fra pris pa forbedringer er
endeligt afgjort. 1 modsat fald er andelshaveren selv berettiget til at indstille en person til
generalforsamlingens godkendelse efter stk.2.

§ 15.

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
generalforsamlingen, hvem der skal overtage andelsboligen samt de vilkar, overtagelsen skal
ske pa. Herefter sker afregning i henhold til § 22

§ 16.

En andelshaver er uden fraflytning af sin bolig berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvist til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft felles husstand med andelshaveren.
Den pagaldende skal godkendes af generalforsamlingen. Eventuel neegtelse af godkendelsen
skal begrundes skriftligt og senest 4 uger efter at anmodning om overdragelsen er fremsat.

Dgdsfald:
§17.

Dear andelshaveren, har a&gtefellen ret til at fortsaette medlemskabet og beboelse af boligen.
Stk.2. @nsker egtefellen ikke at fortsaette medlemskabet af foreningen, har denne ret til, efter
reglerne i par. 14 at indstille, hvem der skal overtage andelsboligen.

Stk.3. Efterlades der ikke &gtefeelle, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter stk.1 og 2,
skal der gives fortrinsret i folgende raekkefalge:

a. Personer, som beboede boligen ved degdsfaldet, og som i mindst 2 ar havde haft felles
husstand med andelshaveren.

b. Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andelsboligen ved andelshaverens dgd.
c. Personer, med hvem andelshaveren er besleegtet i lige op- eller nedstigende linje.
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Stk.4. Ved overdragelse efter stk.3. finder reglerne i § 14 tilsvarende anvendelse.

Stk.5. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtraeder naest efter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophavelse:

§18.

Ved ophavelse af samliv mellem agtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsatte eller indtraede i
medlemskabet af foreningen og dermed ret til beboelse af

andelsboligen.

Stk.2. Foranstaende regel finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samliv i gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andelsboligen, har haft felles husstand
med andelshaveren i mindst 2 ar far samlivsophaevelsen.

Opsigelse:
§19.

En andelshaver kan ikke opsige medlemskab af foreningen, men kan alene udtreede ved
overdragelse af andelen i henhold til bestemmelserne om overdragelse af andelsboliger, der
fremgar af neerveerende vedtaegt.

Prisfastseettelse af andel:

§ 20.

Andelens verdi skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler
efter stk.2. Bestyrelsen kan ikke godkende et belgb, der er stgrre end fastsat efter
nedenstaende retningslinjer:

a. Verdien af andelen i foreningens formue sattes til den pris, der er fastsat pa den seneste
generalforsamling. Andelens pris fastseettes under iagttagelse af reglerne i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsettelse er
bindende, selv om der lovligt kunne veere fastsat en hgjere pris. Revisor kontrollerer, at den
aftalte veerdi er lovlig.

b. Verdien af individuelle forbedringer i boligen anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c. Verdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller useedvanlig mangelfuld
beregnes et tilleeg respektive nedslag under hensyn hertil.

Stk.2. Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsare eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget ansattes til veerdien i fri handel. Den nye andelshaver har ikke
pligt til at overtage lgsaret.

Stk.3. Fastsettelse af prisen for individuelle forbedringer, serligt tilpasset inventar og
eventuelt lgsgre sker med udgangspunkt i en opggrelse udarbejdet af den fraflyttende
andelshaver. Bestyrelsen kan bestemme, at forbedringer m.v. skal vurderes af en uvildig, der
skal veere bekendt med andelsboligforhold. Udgiften til en sadan vurdering deles mellem
szlger og kaeber.
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Stk.4. Séafremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristilleeg eller nedslag
for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vere sarlig
sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en wvurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges én part
fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved
voldgiften.

§ 21.udgar

§22

Fremgangsmaden:

Inden aftalens indgaelse skal selger udlevere falgende til kaber: | det omfang materialet
allerede ligger opdateret pa foreningens hjemmeside henvises hertil:

Vedtaegter, opdaterede med alle bilag, herunder husorden

Seneste godkendte arsregnskab vedheaeftet nggleoplysningsskema 1

Senest godkendte budget

Referat fra alle generalforsamlinger og andre beboermgder mgder afholdt de seneste
12 maneder far overdragelsesdagen

Specifikation af andelens pris, herunder opgarelse over forbedringer mv.
Revisors kontrolberegning af andelsveerdi

Energimarke

Nggleoplysningsskema 2, samt evt nggleoplysningsskema 3, safremt der er sket
veaesentlige endringer i oplysningerne i skema 1 inden salget.

Kopi af andelsboliglovens 88 5, 15, stk 1, og 16, stk 1 og 3

Dokument om kebers fortrydelsesret (underskrives af kaber inden salgsaftalen)

Stk.2. Mellem s&lger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Alle vilkar for
overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan forlange, at overdragelsesaftalen
oprettes pa en af bestyrelsen udarbejdet formular. Bestyrelsen kan endvidere forlange, at
overdragelsen praktisk gennemfgres af befuldmagtiget. Endelig kan bestyrelsen forlange, at
bestyrelsen eller administrator udarbejder overdragelsesaftale m.v. Alle foreningens udgifter i
forbindelse med overdragelsen deles ligeligt mellem kaber og szlger.

Stk.3. Overdragelsessummen skal senest 6 hverdage far overtagelsesdagen vere indgaet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger far
overtagelsesdagen, skal kgber senest 6 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
kabesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb
skal frigives til andelsboligforeningen senest 6 hverdage far overtagelsesdagen.

Stk 4. Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender — provenuet
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farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernzst til den
fraflyttende andelshaver.
Afregning til den fraflyttende andelshaver skal ske senest 6 hverdage efter overtagelsesdagen
med mindre serlige forhold ikke ger dette muligt. Seerlige forhold kan veere afregning til
rettighedshavere o.l.
Stk.5. Snarest muligt efter overtagelsen skal kgber gennemga boligen med henblik pa at
konstatere eventuelle mangler ved boligen. Reklamationer over evt. mangler skal meddeles
selger skriftligt senest 2 uger efter overtagelsesdagen. Bestyrelsen og/eller administrator
orienteres med en kopi af reklamationen.
Stk.6. Forlanger kaber prisnedslag for mangler ved boligen, kan bestyrelsen, safremt kravet
skgnnes rimeligt, tilbageholde et belgb til deekning af mangelens udbedring, saledes at
belgbet farst udbetales, nar det ved voldgift eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem
belgbet tilkommer.

Eksklusion:
8 23.
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe brugsretten til ophar i falgende tilfelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, skyldig boligafgift eller andre ydelser, der er
pligt til at betale. Bestyrelsen skal fremsztte skriftligt pakrav om restancen, der herefter skal
berigtiges senest 3 dage efter at pakravet er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

3. Nar et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at ophave lejemalet.

4. Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en hgjere pris end
godkendt af bestyrelsen.

5. Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan eller 1an i pengeinstitut, som
foreningen har kautioneret for.

Stk.2. Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere i henhold til reglerne i narvaerende
vedtaegt.

Generalforsamlinger:

§ 24.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzre generalforsamling
afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsaret udlgh.
Dagsordenen skal mindst indeholde fglgende punkter:

1. Valg af dirigent og referent

. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

. Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab, bestyrelsens forslag til andelskroneveerdi samt
eventuel revisionsberetning

. Forelaeggelse og vedtagelse af budget samt beslutning om boligafgift

. Indkomne forslag

. Valg til bestyrelse

. Evt. valg af administrator

. Valg af ekstern revisor

w N

o ~NOo O~



9. Eventuelt

Stk.2. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af foreningens medlemmer eller administrator, hvis en
sadan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 25.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel. Ved indkaldelse til
ekstraordinare generalforsamlinger kan der om ngdvendigt indkaldes skriftligt med 8 dages
varsel. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk.2. Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i hande
senest 8 dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling,
hvis det enten er navnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage far generalforsamlingen er gjort bekendte med, at forslaget kommer til behand-
ling.

Stk.3. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes a&gtefeelle eller dennes myndige husstandsmedlemmer. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der har ret til at
tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor og administrator, hvis en sadan er valgt, samt
personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Stk.4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egtefalle, til
et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver, jfr. dog stk. 5.

Stk.5. En andelshaver kan kun bere én fuldmagt fra en anden andelshaver. Fuldmagtens
gyldighed betinges af, at fuldmagtsgiveren skriftligt har angivet, hvem der skal stemmes pa,
eller hvad der skal stemmes for eller imod.

§ 26.

Generalforsamlingen treffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spargsmal anfart neden
for i stk. 2. Dog skal mindst 1/3 af foreningens medlemmer altid veere til stede.

Stk.2. Vedtagelse af forslag om:

a. Nyt indskud

b. Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften

c. Beslutning om ekstraordinzre udgifter

d. Salg helt eller delvist af foreningens ejendom

e. Vedtegtsendringer

f. Foreningens oplgsning

kraever, at mindst halvdelen af medlemmerne er tilstede og at mindst 2/3 af de tilstedeveaerende
medlemmer stemmer for forslaget. Er der mindre end 2/3 af medlemmerne tilstede, men er
mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til en ekstraordinger generalfor-
samling. Pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal
tilstedeveerende medlemmer.
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§ 27.

Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og af hele bestyrelsen. Referatet
sendes eller omdeles til andelshaverne hurtigst muligt efter generalforsamlingen.

Bestyrelsen:
§ 28.

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre de pa generalforsamlingen trufne beslutninger.

8§ 29.
Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens beslutning. Bestyrelsens
formand valges pa generalforsamlingen, hvorimod bestyrelsen selv konstituerer sig med
naestformand, sekreteer og evt. kasserer. Generalforsamlingen valger desuden 1
eller 2 suppleanter.
Stk.2. Valgbar til bestyrelsen og suppleant for denne er andelshavere og deres myndige
husstandsmedlemmer. Der kan kun veelges en person fra hver husstand.
Stk.3. Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted. Pa den
stiftende generalforsamling vaelges 2 bestyrelsesmedlemmer dog kun for et ar. Suppleanter
veelges for et ar ad gangen, og genvalg kan finde sted.
Stk.4. Hvis et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naste ordinere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes til en generalforsamling
til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et
fratradt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 30.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er nart besleegtet med eller har lignende tilknytning til, kan have serinteresser i
sagens afgarelse.

Stk.2. Der tages referat fra bestyrelsesmgderne. Referater underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i det pagaeldende bestyrelsesmade.

Stk.3. | gvrigt fastsatter bestyrelsen selv sin forretningsorden.

8§ 31.

Bestyrelsesmgder indkaldes af formanden eller i dennes forfald af naestformanden, samt nar 1
medlem af bestyrelsen begeerer det.

Stk.2. Bestyrelse er beslutningsdygtig, nar halvdelen af medlemmerne er til stede, herunder
formanden eller nastformanden.

Stk.3. Beslutning treeffes af de tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal. |
tilfeelde af stemmelighed er formandens, eller i hans forfald nastformandens, stemme ud-
slagsgivende.

Teqgning af foreningen:
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8§ 32.
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration:

8§ 33.

Generalforsamlingen kan velge en administrator til at forestd foreningens sadvanlige
gkonomiske og driftsmassige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte
administrator. Bestyrelsen bemyndiges til at treeffe nermere aftale med administrator om
dennes opgaver og befgjelser.

Stk.2. Hvis generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens og foreningens administration i henhold til nedenstaende regler.

Stk.3. Bestyrelsen konstituerer sig med en kasserer.

Stk.4. Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsattes pa en seerskilt
konto i et pengeinstitut. Treek pa kontoen kan alene ske ved underskrift fra mindst to be-
styrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger skal ske direkte til foreningens saerskilte
konto. | forbindelse med overdragelse af andele indszttes indbetalinger pa en serskilt konto
for den enkelte overdragelsessag.

Stk.5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen
kan foreningen tegne en kautionsforsikring.

Regnskab og revision:

§ 34.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator, safremt en sadan er valgt.

Stk.2. | forbindelse med foreleggelse af arsregnskabet pa den ordinzre generalforsamling
stiller bestyrelsen forslag til generalforsamlingens godkendelse vedrgrende fastsettelse af
andelenes veerdi for perioden indtil naste generalforsamling. Forslaget anfgres som note til
arsregnskabet.

Stk.3. Foreningens regnskabsar er kalenderdret. Farste regnskabsar lgber fra foreningens
stiftelse til den 31.12. i det ar andelshaverne flytter ind.

§ 35.

Generalforsamlingen veelger en revisor til at revidere arsrapporten. Revisor skal vere
uafhaengig og have kendskab til de specielle forhold, der er geeldende for andelsforeninger.
Revisor skal have revisoransvarsforsikring.

Generalforsamlingen kan til en hver tid afsette revisor.

Stk.2. Det reviderede underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes eller omdeles til andelshaverne senest 4 dage fer den ordinzre generalforsamlings
afholdelse.

Oplgsning: 8 36.

Foreningens oplagsning sker ved likvidation gennem to af generalforsamlingen valgte
likvidatorer.

Stk.2. Efter realisation af foreningens aktiver og efter betaling af foreningens geld deles den
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resterende formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels-
starrelse.

Saledes vedtaget pa stiftende generalforsamling den 1. december 2000

- og med &ndringer af § 2, 3, 7, 21 og 22 pa ordinar generalforsamling den 28. februar 2005
- og med tilfgjelse til § 4 stk.2 pa ordinar generalforsamling den 23. februar 2007

- og med @ndringer § 1, § 13 stk. 2, § 25 stk. 5 og § 29 stk. 1 pa ordiner generalforsamling
den 18. februar 2011

- og med @ndringer til § 10 og § 14 stk. 2 pa ordinzr generalforsamling den 17. februar 2012
- og med a&ndring af § 10 stk.1 pa ordinaer generalforsamling den 15. februar 2013

- 0g med andringer pa ordineer generalforsamling den 25. april 2014 i 82 - 83 stk.1 - §14 stk.
1-3 - 816 - §20 stk. 1-4 og §22 stk. 1-6. og §21 udgar.

- og med @ndringer af 84 stk. 2 og bortfald af 87 stk. 4. pa ordinzr generalforsamling 17.
februar 2017.

-og med af a&ndring af §35 og §29 stk.1 pa ordiner generalforsamling 22. februar 2019

Som dirigent: | bestyrelsen:

Per Madsen Peder Christensen
Lennart Funch
Arne Holte

Husorden for A/B Rappendam Have.

Bilag 1: Husfarver:
Vedtaget sammen med vedtaegt 1. december 2000
Husfarver ma ikke andres uden bestyrelsens godkendelse.

Bilag 2: Retningslinier for udendgrs nyetableringer i Rappendam Have.
Godkendt pa beboermgde i Rappendam Have. 7. december 2004
Erstatter tidligere godkendte retningslinier af 13. august 2004.

NB: Pa mgdet den 7. december blev der givet tilsagn om, at man henvender sig til neermeste
nabo/naboer, far man pabegynder etableringer i henhold til nedennavnte retningslinier.

Overordnet geelder falgende:
e Atalle andelshavere i en andelsboligforening har en demokratisk ret til at have indflydelse
pa udvendige forandringer pa foreningens ejendom
e Atifolge Rappendam Haves vedtegt 8 11, skal alle udvendige forandringer godkendes af
bestyrelsen
Med baggrund 1 ovenstdende gelder folgende “spilleregler” ved nyetablering/endringer af
udenders forhold i Rappendam Have:

e Den enkelte andelshaver kan beplante omkring egen bolig i henhold til beskrivelserne i
havearkitekt Mette Winther's beplantningsplan med plantelister og farvebilag af 3.
november 2004 — med fglgende &ndringer:
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At afstandskriterium for beplantning overalt er max 1 meter i relation til hus/terrasse
At beplantningen ikke omfatter traeer

o Derer krav om egen vedligeholdelse — og af hensyn til graesslaning skal der beplantes i
rette linier.

e Med afstandskriterie pa max 1 meter kan der i tilknytning til bolig/terrasse opsattes
mindre plantekasser, der skal fremsta i samme farve som andelsboligen.

e Alle gvrige nyetableringer af bygningsmaessig karakter skal godkendes af bestyrelsen efter
indsendt ansggning.

Bilag 3: Retningslinier for brug af feelleshus i Rappendam Have

Vedtaget 26. juni 2003 — revideret pa generalforsamling 23. februar 2007

Tilfgjelse pa beboermgde 2. december 2008

Revideret pa generalforsamling 20. februar 2009

Afsnit ”Reservation” eendret pa beboermede 25. oktober 2011

Afsnit ”Reservation” og ”Administratorrollen” pa generalforsamling 15. februar 2013

Almindelige regler for benyttelse:

Kun medlemmer kan reservere felleshuset til arrangementer og overnatning. Formal med
benyttelse og deltagelse i arrangementer, skal have en direkte tilknytning til Rappendam’s
medlemmer, og i alle arrangementer skal der deltage mindst en andelshaver.

Reservation:

Sker efter “forst til melle princippet”. Bestilling foretages via mail/tlf./seddel i postkasse til
administrator p.t. John Henriksen, der sgrger for, at kalender pa hjemmeside og faelleshus er
ajourfert. Reservation af feelleshuset til arrangementer er uden soverummet, og gar forud for
reservationer og benyttelse af soverummet til overnatning.

Ved overnatning remmes inden Kkl. 12. Er huset beboet, placeres overnattende geester” skilt
ved felleshusets hoveddgr/ indgang.

Note: Safremt anden beboer gnsker overnatningsmulighed, nar feelleshuset er optaget, rettes
henvendelse til andelshaveren - som har lejet feelleshuset -for neermere aftale

Afregning:
For felleshuset med alle faciliteter i tidsrummet fra kl. 9 pa reservationsdagen til naste

morgen kl. 9 betales kr. 350 pr. degn bade med/uden gaester — omfatter savel medlemmer som
deres bgrn. Ved afholdelse af mgde betales kr. 100.

Benyttelse af feelleshuset for andre i henhold til retningslinier, betales der ligeledes kr. 350.
Benyttes alene faciliteter til overnatning betales kr. 50.

Afregning foretages via netbank til konto reg. 2232 - 0716 480 712 (Nordea) eller om
ngdvendig kontant til administrator for feelleshuset (p.t. John Henriksen), senest 8 dage efter
benyttelsen.

Ansvar:

Medlemmet, der har reserveret, star for oprydning, rengering, udluftning, slukning
og formidler besked til viceveert/feelleshusudvalg om mangler, skader etc.

Ved fallesarrangementer fordeles ansvar efter tur (udarbejdet liste) pa de enkelte
andelsboliger.

Viceveertrollen:
Hvert hus har en méaneds turnus som vicevaert.
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Det skal fremga af opslagstavlen, hvem der er viceveert.
Viceveerten kontrollerer forhold om driften, check af gasfyr, ventilation m.m.
Efter behov afvasker viceveert savel udvendige- som indvendige vindueskarme mindst en
gang i funktionsperioden — tillige overflade pa terrasseraekveerk.

Administratorrollen/feellesudvalg:

De modtagne belgb kan benyttes til indkgb af ngdvendige hjeelpemidler i feelleshuset.
Administrator farer et selvsteendigt regnskab, der foreleegges og godkendes pa den
arlige generalforsamling.

Opslagstavlen i feelleshuset:

Her skal det fremga/findes:

Reservationskalender, og hvem der er viceveert.

Idé- eller mangelliste, kan ogsa vise fadselsdage/flagdage, indkabsforslag, behov for
reparationer m.m.

Bilag 4: Generelle retningslinier for vedligehold i Rappendam Have.

Vedtaget i vedtaegt 1. december 2000

Oversigtsskema for vedligehold vedtaget pa bestyrelsesmade 11. oktober 2007.
Andret pa Generalforsamling 17. februar 2012.

Al vedligeholdelse inde i boligen péhviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse og
udskiftning af feelles forsyningsledninger, isolering pa loft, centralvarmekedel og udskiftning
af udvendige dere og vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter tillige evt.
ngdvendige udskiftninger af bygningsdele, som f. eks. udskiftning af kekkenborde og gulve.
Endelig omfatter andelshaverens vedligeholdelsespligt sedvanlige forringelser, som skyldes
slid og elde.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastsetter nermere regler om udferelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder parkeringsarealet.

Stk. 3. Forssmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve
ngdvendig vedligeholdelse foranlediget inden for en nermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret
til at fa adgang til andelsboligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne rent faktisk er
foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den af bestyrelsen fastsatte frist, kan
foreningen foranledige vedligeholdelsesarbejderne udfert for andelshaverens regning, eller
andelshaveren kan ekskluderes fra foreningen efter reglerne i § 23. | tilfeelde af eksklusion kan
brugsretten fgrst bringes til ophgr med 3 maneders varsel.
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Andelshaver
udskiftning

Andelshaver
vedligehold

Andelsbolig-
Forening
udskiftning

Andelsbolig-
Forening
vedligehold

Lofter/veegge/Kip

+

+

Loftrum/isolering

+

+

Gulve

+

Dgare/vinduer

+

Rudeglas

Sélbaenke

+ |+ |+ |+

Tagbelegning

Tagrender

Aflgbsledninger/rar/jord

Centralvarmeanlag

+ 4|+ ]+ ]+

Vvs-installationer

El-installationer

+

+

Maling/udvendige overflader

Maling/indvendige overflader

Garage/carport

Garageport

Redskabsrum

Terrassegulv/rekvark

Udendgrs fliseareal

Veegfliser

Kgkken/garderobeskabe

Hvidevarer

Sanitet

Central stgvsuger

Genvexanlag

Braendeovn

Spa-bad

I e e I I I N o R S

o I o I I o I I o o o o IS

Feelleshus (alt)

Grgnne fellesarealer

+

+

Feellesvej

Nggler

Bilag 5: Husdyrhold.

Vedtaget pa generalforsamling 19. februar 2010.
Det er ikke tilladt at holde hund eller kat i Rappendam A/B. Bestyrelsen kan give dispensation
for ovennaevnte husorden. Har andelshaveren faet tilladelse, ma hund eller kat ikke veere til
gene for andre andelshavere i Rappendam Have, og ejeren er forpligtet til at holde hunden i
snor pa A/B Rappendams arealer”.
Eksisterende hunde i Rappendam Have ma bibeholdes.
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Det bemaerkes, at det er bestyrelsens intention, at der gives dispensation ved en
rimelig/fornuftig ansggning
Godkendte retningslinier for administration af ekstern venteliste i A/B Rappendam
Vedtaget pa bestyrelsesmgde 2. juni 2018:

Tilmelding skal foretages via A/B Rappendams hjemmeside

Er der mere end 10 ansggere lukkes ventelisten

Prioritering er bestyrelsen indstilling — og ikke listens reekkefglge

En gang arligt foresparges ventelistens ansggere om fortsat gnske om optagelse ventelisten
Ved fortsat gnske om optagelse pa ventelisten betales kr. 100 for et ar.

Udpeget person af bestyrelsen ajourfgrer ventelisten ,der Igbende informerer bestyrelsen.

SoukrwdPE



